Zatacznik nr 2 do ogtoszenia nr 1/2018 (ZD.225.1.2018)

Umowa dzierzawy nr ZD.225/__ /2018

zawartaw dniu ___ _ 2018 r. w Kudowie Zdroju pomiedzy:
1. Parkiem Narodowym Goér Stotowych, ul. Stoneczna 31, 57-350 Kudowa Zdrgj,

NIP 883-185-29-45, REGON 021783891, reprezentowanym przez Dyrektora
parku Narodowego Gor Stotowych mgr inz. Bartosza Matka zwanym dalej
Wydzierzawiajacym a,

2. ___ (nazwa) ___ (adres), NIP __, REGON __, reprezentowana przez ___ (imie
i nazwisko oraz funkcja), zwang dalej Dzierzawcy, a w dalszej czesci umowy
tacznie zwanymi Stronami o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot dzierzawy
1. Przedmiotem dzierzawy jest cze$¢ dziatki nr 102 obreb geodezyjny Kartéw,
gmina Radkéw, powiat ktodzki o powierzchni okoto 200 m?, stanowiagcag grunt
oddany w  uzytkowanie  wieczyste  Wydzierzawiajgcemu, potozonej

w Kartow 10, 57-350 Kudowa Zdr¢j dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr

SW2K/00010466/3.

2. Szkic lokalizacyjny przedmiotu dzierzawy stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy.
3. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

1) przystuguje mu tytut prawny do przedmiotu dzierzawy, na dowdd czego zatacza
do niniejszej umowy odpis z Ksiegi Wieczystej nr SW2K/00010466/3 oraz iz
dysponuje przedmiotem dzierzawy.

2) przedmiot  dzierzawy jest wolny od jakichkolwiek  zobowigzan
Wydzierzawiajagcego oraz nie jest obcigzony prawami osdb trzecich w sposéb
ograniczajacy uzywanie przez Dzierzawce.

4. Szczegotowa lokalizacja i powierzchnia przedmiotu dzierzawy bedzie okreslona na
podstawie zaakceptowanego przez Wydzierzawiajgcego projektu budowlanego.

§2
Przedmiot umowy

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe oraz do czerpania pozytkow
czes$¢ dziatki opisang w § 1 umowy.

2. Wydzierzawiajacy daje mozliwos¢ Dzierzawcy dostep do przedmiotu dzierzawy
przez dziatki stanowigce wiasnos¢ Wydzierzawiajacego.

3. Stuzebnos¢ drogi koniecznej i stuzebnosC przesytu zostanie okreslona aktem
notarialnym po zaakceptowaniu przez Wydzierzawiajgcego projektu budowlanego.



§3
Czas trwania umowy
. Umowa zostaje zawarta na okres 15 lat poczawszy od dnia przekazania Przedmiotu
dzierzawy Dzierzawcy.
. Przekazanie nastgpi po uzyskaniu ostatecznego pozwolenia na budowe, na
podstawie podpisanego przez obie Strony protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory
bedzie okreslat stan Przedmiotu dzierzawy. Protokot ten bedzie stanowit zatgcznik
nr 2 do umowy.
. Umowa moze zosta¢ przedtuzona na kolejne, 10 letnie okresy, za zgoda
Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej. Dzierzawca, na co najmniej 12 miesiecy
przed uptywem terminu obowigzywania umowy, jest zobowigzany do ztozenia
Wydzierzawiajgcemu oswiadczenia o zamiarze kontynuacji badZz zakonczenia
umowy.

§4

Czynsz dzierzawy

. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu miesieczny czynsz w

wysokosci kwoty _ (stownie: __ ziotych) + nalezny podatek VAT zgodnie ze

stawka obowigzujacag w dniu wystawienia faktury.

. Kwota czynszu waloryzowana bedzie w lutym kazdego roku automatycznie przez

Dzierzawce w oparciu o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych ogtaszany w styczniu kazdego roku przez Prezesa GUS za rok

poprzedni. Pierwsza waloryzacja nastgpi w lutym 2019 roku

. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu poczawszy od dnia

protokolarnego przekazania Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy. Czynsz za niepetny

okres rozliczeniowy bedzie naliczany proporcjonalnie do czasu trwania dzierzawy.

. Z zastrzezeniem ust. 5 czynsz dzierzawy pfatny jest z géry, w okresach

miesiecznych, w ztotych polskich przelewem na rachunek bankowy

Wydzierzawiajacego. Spetnienie Swiadczenia przez Dzierzawce nastepuje w dniu

ztozenia w banku polecenia przelewu.

. Czynsz dzierzawny nalezny za pierwsze 12 miesiecy obowigzywania umowy, tj. od

dnia protokolarnego przekazania przedmiotu dzierzawy do ostatniego dnia

miesigca kalendarzowego tego okresu zostanie zaptacony przez Dzierzawce

jednorazowo z gory, w terminie wskazanym w ust 6.

. Czynsz dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1 ptatny bedzie przelewem na rachunek

bankowy Woydzierzawiajagcego, na podstawie prawidtowo wystawionej przez

Wydzierzawiajacego faktury w terminie 30 dni od daty jej otrzymania przez

Dzierzawce. Faktury wysytane beda przez Wydzierzawiajgcego na adres

korespondencyjny podany w ust. 11.

. Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmiany sposobu przekazywania faktur.

. Koszty wszelkich podatkow i innych danin publicznych obcigzajacych

nieruchomos¢ w granicach, ktorej znajduje sie przedmiot dzierzawy ponosi

Dzierzawca. Strony ustalg sposéb ponoszenia przez dzierzawce wszelkich
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podatkéw i danin publicznych obciazajagcych nieruchomos¢ w granicach
przedmiotu dzierzawy.

9. Wydzierzawiajacy w okresie obowigzywania Umowy zawartej na czas oznaczony
wskazany w §3 ust. 1, zobowiagzuje sie do niewypowiadania wysokosci ustalonego
czynszu, o ile skorzystanie z takiego uprawnienia bedzie mozliwe na mocy
wihasciwych przepiséw prawa

10. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug i
zostat mu nadany NIP 8831852945 Wydzierzawiajacy do niniejszej umowy zataczy
kopie potwierdzenia rejestracyjnego podatnika podatku od towarow i ustug.

11.W przypadku, o ktorym mowa w par. 6 pkt 2, oprocz czynszu Dzierzawca
zobowigzuje sie uiszczac optaty za energie elektryczng w wysokosci ustalonej na
podstawie odczytu licznika poboru energii zainstalowanego na koszt Dzierzawcy
Optata za energie elektryczng bedzie ptatna na podstawie faktury wystawionej
przez Wydzierzawiajgcego w terminie 21 dni od jej otrzymania, na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego.

12. Faktury za energie elektryczng beda wysytane na adres korespondencyjny._ .

§5
Ubezpieczenia
Dzierzawca oswiadcza, iz posiada polise ubezpieczeniowg obejmujaca urzadzenia
i instalacje znajdujace sie na przedmiocie dzierzawy jak rowniez ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej.

§6
Uzywanie Przedmiotu dzierzawy

1. Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce wytgcznie na cele
techniczne zwigzane z funkcjonowaniem sieci telefonii komorkowej w ramach
posiadanych konces;ji i zezwolen telekomunikacyjnych.

2. Dzierzawca ma prawo do wybudowania na przedmiocie dzierzawy masztu
antenowego stupowego w kolorze zielonym o wysokosci do 33,0 m i instalacji na
nim anten, posadowienia kontenerow z niezbednymi urzadzeniami elektronicznymi
oraz budowy drogi dojazdowej. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na doprowadzenie
do przedmiotu dzierzawy wszelkich potrzebnych instalacji niezbednych do
funkcjonowania zainstalowanych urzadzen, w tym linii zasilajgc i instalacji
swiattowodowej. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze udzieli Dzierzawcy niezbednej
pomocy w celu uzyskania i doprowadzenia zasilania w energie elektryczng stagji
bazowej z Zaktadu Energetycznego lub w innej uzgodnionej przez Strony formie.
Stuzebnos$¢ przesytu w/w instalacji zostanie okreslona aktem notarialnym po
zaakceptowaniu przez Wydzierzawiajgcego projektu budowlanego.

3 Dzierzawca jest uprawniony zawrze¢ z wybranym podmiotem spetniajgcym
wymogi okreslone w prawie energetycznym umowe o przytgczenie do sieci oraz
umowe o dostawe energii elektrycznej. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na
montaz, utrzymywanie i eksploatacje niezbednej infrastruktury technicznej,
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stuzagcej doprowadzeniu energii elektrycznej do Przedmiotu Dzierzawy.
Wykonanie infrastruktury nastepuje zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia.

W przypadku wystapienia w przysztosci potrzeby modernizacji stacji, Dzierzawca ma
prawo dokonywac na przedmiocie dzierzawy modernizadcji stacji, instalacji i wymiany
urzadzen telefonii komodrkowej oraz aparatury stuzacej do ich obstugi pod
warunkiem nie przekroczenia dzierzawionej powierzchni.

Prace instalacyjne i budowlane zostang wykonane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w terminach uzgodnionych z Wydzierzawiajgcym.

Wszelkie zmiany w sposobie uzywania przedmiotu najmu przez Wynajmujacego,
ktére moga mie¢ wptyw na funkcjonowanie urzadzen zainstalowanych przez
Dzierzawce oraz inne dziatania mogace w jakikolwiek sposdb ograniczyc
funkcjonowanie urzadzen telefonii komorkowej zainstalowanych na przedmiocie
dzierzawy, podejmowane beda w porozumieniu z Dzierzawca, nie wczesniej niz po
uptywie 14 dni od dokonania uzgodnien. Przez czas budowy stacji, jej
przebudowy lub demontazu Wynajmujacy zezwala Dzierzawcy na korzystanie z
terenu przylegtego do przedmiotu dzierzawy, do ktorego posiada tytut prawny, w
celu przeprowadzenia przez dzierzawce lub jego podwykonawcdw instalacji
sprzetu oraz urzadzen i obiektow niezbednych do budowy i funkcjonowania stacji
bazowej. Po zakonczeniu prac Dzierzawca jest zobowigzany na swodj koszt
przywrécic teren do stanu pierwotnego. Wynagrodzenie za korzystanie z terenu
wliczone jest do czynszu.

Dzierzawca ma prawo oddac osobie trzeciej instalacje posadowione na przedmiocie
dzierzawy do bezptatnego uzywania oraz go poddzierzawi¢. W przypadku
poddzierzawy Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do otrzymania 10% wartosci
czynszu poddzierzawy w formie dodatkowego wynagrodzenia.

Dokonane na przedmiocie dzierzawy naniesienia (wieza, kontenery oraz wszystkie
urzadzenia techniczne) sa sktadnikiem przedsiebiorstwa spotki Dzierzawcy w
rozumieniu art. 49 k.c. i stanowig jego wtasnosc.

W przypadku zbycia w trakcie trwania umowy dziatki gruntu, w sktad ktorej wchodzi
przedmiot dzierzawy (lub innych, zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy w
zakresie dostepu do stacji bazowej) Wydzierzawiajagcy zobowigzany jest do
zapewnienia w umowie z nabywca dojazdu/dostepu do stacji bazowej Dzierzawcy
w odpowiedniej formie prawnej (stuzebnos¢ przejazdu, droga konieczna).
W przypadku nie wywigzania sie przez Wydzierzawiajagcego z powyzszego
zobowigzania Wydzierzawiajacy naprawi Dzierzawcy szkody powstate w zwigzku z
brakiem dostepu lub utrudnieniami i kosztami powstatymi w dostepie do stacji
bazowe;.



§7
Dostep
. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie zapewni¢ Dzierzawcy swobodny dostep do
Przedmiotu dzierzawy przez 24 godziny na dobe, we wszystkie dni w roku, takze w
niedziele i Swieta.
. W kazdym przypadku jedynie osoby legitymujace sie przepustkg Dzierzawcy, moga
mie¢ dostep do przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca zobowigzuje sie powiadamiac
Wydzierzawiajgcego o obowigzujagcym wzorze przepustki Dzierzawcy oraz o jej
zmianach.
. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie powiadomi¢ wszystkie osoby odpowiedzialne za
ruch osobowy — na terenie, gdzie znajduje sie przedmiot dzierzawy — o powyzszych
postanowieniach i przekaza¢ im wzér przepustki, o ktébrym mowa w ust. 2.
. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na zabezpieczenie Przedmiotu Dzierzawy w sposéb
odpowiadajacy Dzierzawcy tzn. ogrodzenie terenu siatkg druciang o wysokosci 180
cm, z trzema rzedami drutu kolczastego o wysokosci 35 cm i metalowa brama
dwuskrzydtowg zamykana na ktédke.

§8

Wypowiedzenie

. Dzierzawca uprawniony jest do wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem

natychmiastowym w ciggu 24 miesiecy od jej zawarcia, w przypadku:

1) braku zgody (wniesienia sprzeciwu) wiasciwego organu administracji
panstwowej lub samorzadowej na zainstalowanie na Przedmiocie Dzierzawy
urzadzen telefonii komérkowej,

2) uzyskania negatywnych wynikéw préb technicznych dziatania zainstalowanych
na Przedmiocie Dzierzawy urzadzen, wskutek czego korzystanie przez
Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy stato sie dla Niego bezprzedmiotowe.

. Dzierzawca uprawniony jest do wypowiedzenia niniejszej umowy za

jednomiesiecznym wypowiedzeniem w przypadku  zaistnienia nastepujacych

okolicznosci:

1) zmian potrzeb Dzierzawcy w zakresie konfiguracji sieci;

2) utraty koncesji na Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych wraz z zezwoleniem
na zaktadanie i uzywanie urzadzen w sieci i przydziatu czestotliwosci lub
w przypadku nie otrzymania, wygasniecia lub utraty jakiegokolwiek
zezwolenia;

3) ktére spowoduja, ze dalsze korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy w sposob
zgodny z przeznaczeniem okreslonym w § 2 niniejszej Umowy stanie sie dla
Dzierzawcy nieuzasadnione lub zbedne. Powyzsze w szczegdlnosci dotyczy
sytuacji zmiany warunkoéw handlowych lub technicznych uzasadniajacych inng
konfiguracje sieci telefonii cyfrowej Dzierzawcy w wyniku, czego korzystanie z
Przedmiotu Dzierzawy stanie sie dla Dzierzawcy bezzasadne lub nieoptacalne.

. Wydzierzawiajacy bedzie mégt rozwigzac niniejsza Umowe z jednomiesiecznym

terminem wypowiedzenia w przypadku:



1) zwtoki z zaptata czynszu, co najmniej za dwa petne nastepujace po sobie
okresy ptatnosci. W takim przypadku Wydzierzawiajgcy o zamiarze
wypowiedzenia powiadomi Dzierzawce na pismie, udzielajagc mu dodatkowego
1 - miesiecznego terminu do zapfaty zalegtego czynszu;

2) naruszenia przez Dzierzawce innych postanowien niniejszej umowy. W takim
przypadku Wydzierzawiajgcy o zamiarze wypowiedzenia powiadomi
Dzierzawce na pismie, udzielajgc mu dodatkowego 1 - miesiecznego terminu
do zaniechanie naruszen i przywrocenia stanu zgodnego z umowg;

3) w razie koniecznosci przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na cel statutowy
Wydzierzawiajgcego w tym w szczegdlnosci zwigzany z ochrong przyrody.

. Odwiadczenie o wypowiedzeniu umowy nastepuje za pisemnym potwierdzeniem

odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

. W przypadku niemoznosci korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy

zgodnie z celem okreslonym w § 6 ust. 1, 2 umowy, w szczegdlnosci niemoznosci

instalacji urzadzen telefonii komérkowej i prowadzenia prac konserwacyjnych — z

przyczyn obcigzajacych Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do

pokrycia kosztow demontazu urzadzenh oraz kosztow, jakie ponidst Dzierzawca na
uruchomienie i wybudowanie stacji bazowej na przedmiocie dzierzawy. Powyzsze
dotyczy rowniez rozwigzania umowy przez Dzierzawce z przyczyn obcigzajacych

Wydzierzawiajgcego tj. w szczegolnosci niewydania przedmiotu dzierzawy

Dzierzawcy, nieuzasadnionego uniemozliwiania Dzierzawcy dostepu do przedmiotu

dzierzawy.

§9
Zwrot Przedmiotu dzierzawy

Po zakonhczeniu dzierzawy Dzierzawca zwroci  przedmiot — dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu w stanie nie pogorszonym. Dzierzawca nie ponosi
odpowiedzialnosci za zwykte zuzycie Przedmiotu dzierzawy bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania.

Dzierzawca zdemontuje i usunie z przedmiotu dzierzawy w okresie jednego
miesigca od dnia rozwigzania umowy urzadzenia i naniesienia zainstalowane przez
Dzierzawce na wiasny koszt, chyba ze Strony postanowia inaczej. W wypadku nie
usuniecia urzadzen i naniesien w uzgodnionym przez Strony terminie
Wydzierzawiajacy ma prawo je zdemontowac i zabezpieczy¢ na koszt Dzierzawcy.

§10
Poufnos¢
. Tres¢ Umowy oraz informacje zwigzane z Umowa, niezaleznie od formy uzyskania,
nosnika i zrodta tych informacji — z wyjatkiem informacji, ktore sg dostepne
publicznie, lub ktorych ujawnienie jest wymagane zgodnie z prawem bez
naruszenia postanowien Umowy — zwane dalej ,Informacjami”, stanowig tajemnice
przedsiebiorstwa kazdej ze Stron.
Kazda ze Stron zobowiazuje sie:



1) zabezpieczy¢ Informacje przed dostepem osob trzecich, nie ujawnia¢ ich bez
uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony oraz nie nabywac ich od osoby
nieuprawnionej,

2) wykorzystywac Informacje wytacznie w celu nalezytego wykonania Umowy.

3. Zobowigzania okreslone w niniejszym paragrafie wigza kazda ze Stron przez czas
trwania Umowy oraz po jej rozwigzaniu lub zakonczeniu z innych przyczyn.
4. Strony upowaznione sg do przekazania informacji dotyczacych zawarcia, tresci

i wykonania niniejszej umowy jedynie uprawnionym do tego wiadzom na ich

zadanie.

§11

Klauzula sity wyzszej
Strony moga zwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania niniejszej Umowy, w przypadku, gdy to niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie jest nastepstwem sity wyzszej.
Przez pojecie sity wyzszej Strony rozumiejg zdarzenie, ktérego nie mozna byto
przewidzie¢ przy zachowaniu starannosci wymaganej w stosunkach profesjonalnych
(art. 355 § 2 k.c.), ktore jest zewnetrzne zarébwno w stosunku do Dzierzawcy jak
i Wydzierzawiajgcego i ktéremu nie mogli sie oni przeciwstawi¢, dziatajac z nalezyta
starannoscig. Zdarzeniami sity wyzszej w rozumieniu niniejszej Umowy s3 w
szczegdlnosci strajk generalny, blokada portow lub innych powszechnie uzywanych
miejsc wjazdowych lub wyjazdowych, zakazy importu lub eksportu, trzesienie ziemi,
powodzie, epidemia i inne zdarzenia elementarnych sit przyrody, ktorych Strony nie
moga przezwyciezy¢ i nie przewidziaty i nie mogty przewidzie¢ i ktore sg zewnetrzne
w stosunku do nich samych i ich dziatalnosci.

§12
Klauzula antykorupcyjna
Strony Umowy zgodnie postanawiajg, ze zadnej z nich nie wolno jest udziela¢ ani
przyjmowac korzysci majatkowych lub osobistych w zwigzku z niniejsza Umowa.
Udzielenie lub przyjecie korzysci majatkowej lub osobistej w celu wptyniecia na tres¢
zawarcia i wykonania niniejszej Umowy ze szkoda dla danej Strony stanowi naruszenie
postanowien wyzej opisanego zobowigzania.

§13
Dane osobowe
Dzierzawca oswiadcza, ze jest administratorem danych osobowych wskazanych przez
Wydzierzawiajgcego w niniejszej umowie oraz, ze dane osobowe beda przetwarzane
dla celéw realizacji niniejszej Umowy dzierzawy a ich podanie przez druga Strone jest
dobrowolne, jest jednak niezbedne do zawarcia i wykonania niniejszej Umowy.
Stronie przystuguje prawo dostepu do tresci podanych danych oraz ich poprawiania.



§14
Postanowienia koncowe
1. Dane kontaktowe
1) Dzierzawcy:
_ (nazwa)
___(adres)
___(adres poczty elektronicznej)
___ (telefon)

2) Wydzierzawiajacy:
Park Narodowy Gor Stotowych
ul.Stoneczna31, 57-350 Kudowa Zdro;j
e-mail: pngs@pngs.com.pl
tel: (+48 74) 866-14-36

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do realizacji przy wykorzystaniu innych
nieruchomosci ktorych jest witascicielem lub zarzadcg inwestycji, ktore moga
stanowi¢ konkurencje w stosunku do instalacji dzierzawcy.

3. Zmiany do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy
kodeksu cywilnego.

5. Ewentualne spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygat bedzie wiasciwy
rzeczowo dla Wydzierzawiajgcego sad powszechny.

6. Umowa niniejsza zastanie opatrzona datg pewng na koszt Dzierzawcy.

7. Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

8. Cesja wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy moze nastgpi¢ pod rygorem
niewaznosci wytacznie za uprzednia, pisemng zgoda Dzierzawcy.

9. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY ' DZIERZAWCA



